UCHWALA NR XI1/78/25
RADY POWIATU TATRZANSKIEGO

z dnia 28 kwietnia 2025 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na zmian¢ umowy dzierzawy

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit a ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity
Dz. Uz 2024r. poz. 107 z pdzn.zm.) oraz art. 37 ust. 4 o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia
1997r. (tekst jednolity Dz. U. z2024r. poz. 1145 z pézn. zm.) RADA POWIATU TATRZANSKIEGO
uchwala, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode Dyrektorowi Tatrzanskiej Agencji Rozwoju, Promocji i Kultury na zmiang tresci umowy
dzierzawy zawartej w dniu 28 grudnia 2023r. ze Spotka Polskie Koleje Linowe S.A. z siedzibg w Zakopanem,
nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Powiatu Tatrzanskiego polozonej w Zakopanem, w obrebie 4 sktadajacej
si¢ z dziatek ewidencyjnych o numerach 162/18, 162/17, 163/4 o tacznej powierzchni 1,5137 ha, opisanych
w ksigdze wieczystej numer NS1Z/0000195/1, stanowiacej tzw. Plac pod Gubatdéwka.

§2.

Tres¢ tekstu jednolitego zmienionej umowy dzierzawy stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie Uchwaty zleca si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie zdniem podjecia ipodlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Zakopanem.

Przewodniczaca Rady
Powiatu Tatrzanskiego

mgr Elzbieta
Agata Wojtowicz
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Zatacznik do uchwaty Nr XII/78/25

Rady Powiatu Tatrzanskiego z dnia 28 kwietnia 2025 r.

TEKST JEDNOLITY
UMOWY DZIERZAWY

ZMIENIONEJ ANEKSEM Z DNIA ....cccovviniennnne 2025 ROKU

§1

Oswiadczenia

I TARPiK os$wiadcza, ze Powiat Tatrzanski jest wtascicielem nieruchomosci potozone;j
w Zakopanem, w obrebie 4 (czwartym), sktadajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych o
numerach 162/18 (sto szes¢dziesigt dwa lamane przez osiemnascie), 162/17 (sto
sze$¢dziesigt dwa tamane przez siedemnascie) i 163/4 (sto szes¢dziesiat trzy tamane
przez cztery) o tacznej powierzchni 1,5137 ha (jeden hektar i pigé tysiecy sto
trzydziesci siedem metrow kwadratowych), opisanej w ksiedze wieczystej numer
NS1Z/00000195/1 (N S jeden Z tamane zero zero zero zero zero jeden dziewie¢ pigé
famane jeden), stanowiacej tzw. Plac pod Gubatéwka oznaczonej szczegdtowo na
Zalaczniku nr 1 (dalej tacznie ,,Nieruchomo$¢™); ---------=-==-mmmmmmmmmmm oo

II. TARPiK o$wiadcza, ze swoj tytul prawny do Nieruchomos$ci umozliwiajacy zawarcie
i wykonanie niniejszej Umowy wywodzi z nastepujacych okolicznos$ci: ----------------

a. zgodnie z uchwalami Rady Powiatu Tatrzanskiego w sprawie wyposazenia
w majatek Tatrzanskiej Agencji Rozwoju, Promocji 1 Kultury w Zakopanem
(1) z dnia 28 lutego 2007r. - Uchwata Nr IV/29/07, (ii) z dnia 31 sierpnia
2007r. - Uchwala Nr IX/77/07, oraz (iii) z dnia 27 listopada 2015r. - Uchwata
Nr IX/80/15, TARPiK jest wyposazony w nieruchomosci polozone
w Zakopanem (uchwaty stanowia Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy), ---

b. na podstawie uchwal wskazanych w punkcie a/ powyzej, TARPiK
przystuguje prawo dysponowania Przedmiotem Dzierzawy, o ktérym mowa
w §2 ponizej, w zakresie wynikajagcym z postanowien niniejszej Umowy, ---

c. uchwatg nr L/355/23 z dnia 07 grudnia 2023r. Rada Powiatu Tatrzanskiego
wyrazita zgod¢ na odstagpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
umowy dzierzawy Nieruchomosci i zezwolita na zawarcie przez TARPIK
umowy dzierzawy Nieruchomosci na czas oznaczony 30 lat ze spotka Polskie
Koleje Linowe S.A. z siedzibg w Zakopanem (nr KRS 0000429345) w trybie
bezprzetargowym. Uchwala opisana w niniejszym punkcie stanowi
Zalacznik nr 2, do niniejszej UmMOwy, ---=-========mmmmmmmmmmmm oo
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d. informacja o przeznaczeniu Nieruchomosci do oddania w dzierzawe zostata
podana do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w art. 35 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

1. Strony o$wiadczaja, ze znana jest im tres¢ wpisdow w ksiggach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci, ktorych odpisy stanowia Zalgeznik nr 3 do
niniejszej] Umowy.

IV. TARPiK os$wiadcza ponadto, ze:

a. wyzej opisany stan prawny Nieruchomos$ci od dnia wydania powotanych
odpisow z ksigg wieczystych do dnia dzisiejszego nie ulegt zmianie, a Powiat
Tatrzanski ani zadne inne podmioty do dnia dzisiejszego nie zlozyty nowych
wnioskow do tych ksiag wieczystych; ----------==-==-mmmmmmmm oo

b. Nieruchomo$¢ stanowi utwardzony plac wraz z urzadzeniami infrastruktury
tj. podziemne i naziemne uzbrojenie terenu, -------=-==============mmmmmmmmmmemeee

c. wedlug stanu na dzien zawarcia niniejszej] Umowy, TARPiK o$wiadcza, ze
w stosunku do Nieruchomosci nie toczy si¢ postgpowanie egzekucyjne i nie
ma wiedzy o takim postepowaniu,

d. TARPiK uzyskal wszelkie wymagane przepisami prawa zgody odpowiednich
organdbw konieczne do zawarcia 1 wykonania niniejszej Umowy,
a w szczegoOlnosci na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomo$ciami Rada Powiat’ Tatrzanskiego podjeta
uchwate, o ktorej mowa w § 1 pkt. II lit o wyrazeniu zgody na odstgpienie od
obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy Nieruchomosci
1 zezwolita na zawarcie przez TARPIK umowy dzierzawy Nieruchomosci na
czas oznaczony 30 lat ze spotka Polskie Koleje Linowe S.A. z siedzibg
w Zakopanem (nr KRS 0000429345) w trybie bezprzetargowym , oraz
oswiadcza, ze na zawarcie niniejsze] Umowy TARPiK nie jest zobowigzany
do uzyskania zadnej innej dodatkowej zgody 0sob trzecich;

e. zapoznal si¢ z trescig Statutu PKL;

f. nie zostaly zawarte Zadne umowy z osobami trzecimi ani nie zostaty ztozone
zadne o$wiadczenia, na mocy ktérych osoby trzecie nabytyby jakiekolwiek
prawa lub roszczenia uniemozliwiajace lub utrudniajagce realizacje
postanowien niniejszej Umowy, jak roéwniez wedtug jego wiedzy zadna osoba
trzecia nie korzysta bezumownie z Przedmiotu Dzierzawy;

g. wedle jego najlepszej wiedzy, nie wystgpuja okolicznosci, w tym w zakresie
stanu faktycznego, dotyczace Przedmiotu Dzierzawy, ktére uniemozliwiatby
wykonywanie przez PKL prawa dzierzawy Przedmiotu Dzierzawy zgodnie
z niniejszag Umowa; ----

h. TARPiK nie sa znane Zadne przypadki naruszenia przepisow ochrony
srodowiska, ktore powodowalyby niezgodno$¢ stanu Nieruchomosci
z obowigzujacymi przepisami prawa lub ktore przesadzatyby o nienadawaniu
si¢ Nieruchomosci do korzystania przez PKL w sposob zgodny z niniejsza
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Umowag, oraz ze TARPiK nie ma wiedzy o zadnych zanieczyszczeniach,
odpadach ani o substancjach niebezpiecznych dla $rodowiska, ktore
znajdowalyby si¢ na terenie Nieruchomosci (zaréwno na jej powierzchni, jak
1 pod jej powierzchnig).

V. PKL 0§Wiadcza, 2€; ===-===mmmmmmmmmmm e e e e e e e

a. w stosunku do PKL nie toczy si¢ postepowanie likwidacyjne, uktadowe
z wierzycielami lub restrukturyzacyjne, nie zostat zgloszony wniosek
o ogloszenie upadtosci PKL lub wszczecie postgpowania uktadowego wobec
PKL;

b. informacje zawarte w odpisie z rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie nie ulegly zadnym
zmianom od dnia wydania odpisu okazanego przy niniejszej Umowie; -------

c. zapoznal si¢ z przeznaczeniem Nieruchomo$ci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i nie wnosi w tym zakresie zadnych
zastrzezen.

VL Strony o$wiadczaja, ze Dzierzawca znajduje si¢ w posiadaniu przedmiotu dzierzawy

na podstawie dotychczasowej umowy dzierzawy zawartej dnia 30 czerwca 202 Ir. nr
03/2021. PKL o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem faktycznym Nieruchomosci i nie
wnosi z tego tytulu zastrzezen. --

§2

Dzierzawa

1. TARPiK oddaje PKL Nieruchomo$¢ w dzierzawe, do uzywania i pobierania
pozytkow, a PKL przyjmuje Nieruchomo$¢ w dzierzawg i jest obowigzany do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu czynszu, o ktorym mowa w § 9 niniejszej] Umowy. Dzierzawa
obejmuje catg Nieruchomos$¢ opisang w§ 1 pkt I. niniejszej Umowy wraz ze
wszystkimi urzadzeniami znajdujagcymi si¢ w 1 na Nieruchomo$ci, w tym
w szczegllnosci wraz z urzadzeniami infrastruktury tj. podziemne 1 naziemne
uzbrojenie terenu. Dzierzawa obejmuje réwniez budowle, obiekty i infrastrukture,
ktore zostang wykonane przez Dzierzawce na Nieruchomosci 1 stang si¢ jej czesciami
sktadowymi.

2. Nieruchomos$¢ wraz ze wszystkimi znajdujacymi si¢ w, nad i na niej budowlami,
obiektami i1 urzadzeniami, w szczegolnosci urzadzeniami infrastruktury, w tym tymi,
ktore zostang wykonane przez Dzierzawce na Nieruchomosci i stang si¢ jej czesciami
skladowymi - zwana jest w niniejszej Umowie tacznie ,,Przedmiotem Dzierzawy”. -

3. W ramach dzierzawy, PKL jest uprawniony do pobierania pozytkow 1 korzystania
z Przedmiotu Dzierzawy w celach zwigzanych z urzadzeniem i utrzymaniem miejsc
postojowych dla pojazdow lub prowadzeniem innej dzialalnos$ci, przygotowaniem,
utrzymaniem, 1 udostepnieniem Przedmiotu Dzierzawy na cele zgodne z przedmiotem
dzialalnosci PKL okreslonym poprzez kody PKD wskazane w statucie PKL.
W ramach dzierzawy, PKL jest rowniez uprawniony do wykonywania prac
zabezpieczajacych, konserwacyjnych, remontowych, montazowych, odbudowy,
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nadbudowy, przebudowy i1 rozbudowy istniejagcych na Nieruchomosci budowli,
obiektow, urzadzen w tym urzadzen infrastruktury - na warunkach wynikajacych
Z NiNiejSZ€] UMOWY, =====n==mmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e

4. Dzierzawca zobowigzany jest do wyznaczenia miejsc parkingowych dla pracownikow
Szpitala Specjalistycznego Chordb Phuc ,,Odrodzenie” im. Klary Jelskiej. Dzierzawca
podejmie starania, aby jego dziatalno$¢ w jak najmniejszym stopniu wplywala na
funkcjonowanie w/w Szpitala. --

5. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na okres 30 (trzydziestu) lat od daty jej podpisania
1 wygasa z dniem dwudziestego 6smego grudnia dwa tysigce piecdziesiatego trzeciego
roku (28-12-2053 1.). =======mmmmmm e mm e e e e e e e e e e e e

6. PKL ma prawo oddawa¢ catos¢ lub czgs¢ Przedmiotu Dzierzawy w najem,
poddzierzawg lub uzyczenie osobie trzeciej w celach wskazanych w ust. 4 niniejszego
paragrafu. Oddanie catosci lub cz¢éci Przedmiotu Dzierzawy w najem, poddzierzawe
lub uzyczenie osobie trzeciej wymaga poinformowania Wydzierzawiajacego, przy
czym nie wymaga informowania Wydzierzawiajacego zawarcie takich uméw na okres
nie dhluzszy niz 1 rok. Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajacego za
wykonanie niniejszej] Umowy pomimo faktu poddzierzawienia, uzyczenia lub najmu
osobom trzecim.

7. PKL uprawniony jest do umieszczenia wewnatrz i na zewnatrz obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ na Nieruchomo$ci, w tym budynkéw wszelkich oznaczen
identyfikujacych i1 reklamowych dotyczacych PKL oraz innych podmiotow wedle
uznania PKL lub z nim wspotpracujacych, z zachowaniem bezwzglednie
obowigzujacych przepisoOw prawa.

8. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci zwigzanej z dziatalno$cig
prowadzong przez PKL w Przedmiocie Dzierzawy, w tym nie odpowiada za szkody
zwigzane z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzan PKL
dotyczacych miejsc postojowych dla pojazdow lub innej dziatalnosci prowadzone;j
przez Dzierzawce lub jego podwykonawcow w ramach dzierzawy. Dzierzawca zwolni
Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnosci i zobowigzan wynikajacych z roszczen
0s6b trzecich zwigzanych z w/w dzialalno$cig prowadzong w Przedmiocie Dzierzawy
oraz pokryje we wlasnym zakresie wynikajace z nich koszty.

0. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za wynikajace z przepisOw prawa obowigzki
zwigzane z prowadzeniem przez PKL w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnoSci
polegajacej na prowadzeniu na niej miejsc postojowych dla pojazdéw lub innej
dziatalnosci, o ktérej mowa w §2 ust. 3 niniejszej Umowy, w tym nie odpowiada za
uzyskanie zezwolen, opinii, certyfikatow, zgod itp. wymaganych dla tego rodzaju
dziatalnosci. TARPiK zobowiazuje si¢ jednak do wspoétdziatania z PKL w dobrej
wierze, w zakresie w jakim wymagane jest uzyskanie zezwolen, opinii, certyfikatow,
zgdd itp. wiasciciela nieruchomosci lub Wydzierzawiajacego.

10. Wszystkie ustugi 1 dostawy, a takze inne §wiadczenia lub zobowigzania zwigzane z
dziatalno$cig prowadzong przez Dzierzawce w Przedmiocie Dzierzawy, Dzierzawca
zapewni/wykona 1 optaci we wlasnym zakresie, w szczeg6lnosci poprzez zawarcie
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uméw bezposrednio z ich dostawcami lub podjecie odpowiednich czynnosci przed
organami panstwowymi lub samorzagdowymi. W szczegdlnosci dotyczy to: ------------

a. przegladow 1 serwisowania urzadzen i instalacji opisanych w ust. 2
niniejszego paragrafu,

b. optat naleznych STOART, ZAIKS, ZAPA i innym organizacjom, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i1 prawach
pokrewnych, abonamentu RTV, optaty klimatyczne;,

c. uzyskania zezwolen/koncesji, w tym na sprzedaz alkoholu,
d. dostarczania medidw do Nieruchomos§ci. -================mmmmmmmmm oo
11. Na podstawie art. 2 ust. 2a ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z p6zn.zm), Strony uzgadniaja, iz
w odniesieniu do Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca jest podmiotem obowigzanym
do wykonania obowigzkéw wynikajacych z w/w ustawy a dotyczacych odpadow,
w szczegblnosci Dzierzawca zobowigzany jest zawrze¢ umowe dotyczaca wywozu
$mieci lub zlozy¢ deklaracj¢ dotyczaca wywozu $mieci. -

12. Dzierzawca nie jest uprawniony do obcigzania Nieruchomosci na zabezpieczenie
zawieranych przez niego umow kredytow.

13. Dzierzawca zobowigzany jest do ubezpieczenia na wilasny koszt Przedmiotu
Dzierzawy od pozaru, powodzi, zalania i innych zdarzen losowych i utrzymywania
tego ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania niniejszej Umowy. Suma
ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa Przedmiotu Dzierzawy. Na
kazde zadanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca przekaze mu kserokopie¢ polisy
ubezpieczeniowe] wraz z dowodem optacenia sktadki. -=--

§3

Inwestycja

1. Majac na uwadze zwigkszenie konkurencyjno$ci Miasta Zakopane, usprawnienie
komunikacji oraz dotychczasowa wspotprace Stron, Strony zgodnie postanawiaja, ze
na zadanie Dzierzawcy w terminie 30 dni od daty zgloszenia tego zadania, Strony
zawrg aneks do niniejszej] Umowy, w ktorym okresla zakres i sposob finansowania
realizacji przez Dzierzawce inwestycji na Przedmiocie Dzierzawy polegajacej na
budowie parkingu wielopoziomowego z placem wielofunkcyjnym wraz z elementami
stuzacymi do reaktywacji narciarstwa na poludniowym zboczu Gubatowki (dalej:
LInwestycja”) oraz termin jej wykonania i sposob rozliczenia naktadow. Dzierzawca
jest uprawniony do zadania zawarcia aneksu do niniejszej Umowy pod nastepujacymi
warunkami (i) wejda w zycie zmiany dotychczas obowigzujacych postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Nieruchomosci
umozliwiajace realizacje Inwestycji (,,Zmiana MPZP”), a takze (i1) Dzierzawca
uzyska pozytywna analize¢ w przedmiocie optacalnosci Inwestycji oraz uzyska decyzje
o finansowaniu Inwestycji przez Polski Fundusz Rozwoju S.A. Dzierzawca jest
uprawniony do zadania zawarcia aneksu do niniejszej Umowy w terminie 24
(dwudziestu czterech) miesiecy od daty wejscia w zycie Zmiany MPZP. W takim
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przypadku, Dzierzawca bedzie réwniez uprawniony do zadania zawarcia warunkowe;j
umowy dzierzawy pomi¢dzy Powiatem Tatrzanskim jako wydzierzawiajacym i PKL
jako dzierzawca z zastrzezeniem, ze umowa taka bedzie zawarta pod warunkiem
zawieszajacym, ze przed uplywem okresu obowigzywania niniejszej Umowy dojdzie
do wygasniecia, rozwigzania, stwierdzenia niewaznosci lub stwierdzenia nieistnienia
tytutu prawnego TARPiK lub stwierdzenia, ze TARPiK nie przystugiwalo prawo
oddania Nieruchomosci w dzierzawe PKL na podstawie niniejszej Umowy. -----------

1 Niezaleznie od powyiszego, Wydzieriawiajgcy wyraza zgode na wybudowanie na
Nieruchomosci przez Dzieriawce lub na jego zlecenie hali widowiskowej 7 czescig
przeznaczong na cele ustugowe wraz 7 infrastrukturq towarzyszgcg, infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu (dalej jako ,,Obiekt”) oraz na oddanie przez
PKL podmiotowi naleigcemu do grupy PKL, w szczegolnosci spotce PKL Adventure
Spolce 7 ograniczong odpowiedzialnosciq 7 siedzibg w Zakopanem w najem Obiektu
po jego wybudowaniu. Wszelkie naklady zwigzane z wybudowaniem Obiektu zostang
poniesione przez Dzieriawce. Dzieriawca oswiadcza, Ze realizacja Obiektu o ktorym
mowa § ust.1 ' bedzie zgodna 7 obowigzujgcymi na tym terenie postanowieniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie bedzie naruszala
Inwestycji, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 czyli budowy parkingu wielopoziomowego 7
placem wielofunkcyjnym wraz 7 elementami stuigcymi do reaktywacji narciarstwa
na potudniowym zboczu Gubatowki.

2. Dzierzaweca jest uprawniony do przygotowania na wtasny koszt koncepcji Inwestycji,
na co Wydzierzawiajacy wyraza zgod¢. Wydzierzawiajacy wyraza roOwniez zgode na
realizacj¢ Inwestycji, w tym na uzyskiwanie przez Dzierzawce we wlasnym zakresie
1na wlasny koszt wszelkich decyzji, zgdd oraz pozwolen na realizacje Inwestycji
1 zobowiazuje si¢ do niecofania tej zgody.

3. Wydzierzawiajacy udziela niniejszym Dzierzawcy prawa do dysponowania
Nieruchomoscig na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 Prawa budowlanego,
w celu realizacji Inwestycji oraz Obiektu, w szczegolnosci w celu uzyskania wszelkich
decyzji, uzgodnien, zgodd, warunkow technicznych, warunkéw przytaczenia do sieci,
warunkow usunig¢cia kolizji, opinii komunikacyjnych, innych dokumentow
zwigzanych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych oraz korzystaniem z drog
publicznych, 1 innych aktow potrzebnych dla przygotowania i realizacji Inwestycji
oraz Obiektu, w tym w zakresie sieci 1 infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci
pozwolen na rozbiorke, pozwolen na budowe, decyzji o zezwoleniu na lokalizacj¢ lub
przebudowe zjazdu z drogi publiczne;.

4. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ powstrzymacé od bezposrednich i posrednich
dziatah (zarowno prawnych, jak i faktycznych) zmierzajacych do utrudniania,
opOznienia lub uniemozliwienia przygotowania Inwestycji oraz Obiektu, w
szczegblnosci zobowigzuje si¢ powstrzymac od wnoszenia jakichkolwiek srodkéw
zaskarzenia (w tym odwolan zazalen, skarg do sadow administracyjnych 1 skarg
kasacyjnych w postgpowaniach w sprawie wydania decyzji administracyjnych,
postanowien, uzgodnien, zezwolen dotyczacych Inwestycji oraz Obiektu (w tym
pozwolen konserwatorskich, pozwoleh na rozbidrke, pozwolen na budowe, w tym
pozwolen zamiennych, 1pozwolen na uzytkowanie), oraz jakichkolwiek
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nadzwyczajnych $rodkow zaskarzenia majacych na celu wzruszenie powyzszych (w
tym wnioskdw o wznowienie postepowania i wnioskoOw o stwierdzenie niewaznosci).

5. W przypadku powzigcia przez Dzierzawce zamiaru realizacji Inwestycji, Strony
zobowigzuja si¢ do podjecia rozmdéw celem zawarcia nowej umowy dzierzawy na
okres 30 lat od daty oddania Inwestycji do uzytkowania. --

6. W przypadku, gdy realizacja Inwestycji okaze sig: ------=-========mmmmmmmmmmmm oo

(1) niemozliwa z uwagi na brak zapewnienia finansowania przez Polski Fundusz
ROZWOjU S.A. TUb === mmm e e

(i1) ekonomicznie nieoptacalna z powodu wzrostu kosztow realizacji Inwestycji
wzgledem zakladanego przez Dzierzawce budzetu lub, niezaleznego od
wyceny generalnego wykonawcy, wzrostu kosztow planowanej Inwestycji,
1w zwigzku z tym Dzierzawca odstapi od zamiaru realizacji Inwestycji po
zawarciu niniejszej Umowy,

wowczas Dzierzawca bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy
zgodnie z §11 ponizej. Jesli Dzierzawca nie zdecyduje si¢ na wypowiedzenie
niniejszej Umowy, woéwczas bedzie ona obowigzywac bez zmian przez okres na jaki
zostata zawarta, z zastrzezeniem, ze na zadanie jednej ze Stron, Strony przystapia do
negocjacji niniejszej Umowy celem zmiany zatozen Inwestyc;ji.

7. Do czasu wejscia w zycie Zmiany MZPZ, Wydzierzawiajacy udziela niniejszym
Dzierzawcy prawa do dysponowania Nieruchomos$cia na cele budowlane
w rozumieniu art. 3 pkt 11 Prawa budowlanego w celu zagospodarowania
Nieruchomosci, w szczeg6lnosci w celu uzyskania wszelkich decyzji, uzgodnien,
zgdd, warunkéw technicznych, warunkow przylaczenia do sieci, pozwolen na
rozbidrke, pozwolen na budowe, decyzji o zezwoleniu na lokalizacje lub przebudowe
zjazdu z drogi publiczne] z zastrzezeniem, ze: (1) wszelkie prace budowlane beda
realizowane po uzyskaniu wymaganych pozwolen, na podstawie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytacznie na koszt 1 ryzyko
PKL oraz (i1) w przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej] Umowy, PKL na
wlasny koszt 1 wlasnym staraniem usunie wszystkie naniesienia 1 przywroci
Nieruchomos$¢ do stanu sprzed rozpoczecia prac budowlanych.

8. O ile bedzie to konieczne (np. na zadanie organu architektury, nadzoru budowlanego
lub wprowadzenia takiego wymogu na skutek zmiany przepisow), TARPiK
zobowigzuje si¢ na kazde zadanie PKL wystawi¢ i dorgczy¢ PKL w terminie do 14 dni
od dnia zadania, o ile do wydania takiego oswiadczenia nie bedg wymagane uchwaty
ani zgody organdow wewnetrznych lub organéw nadzoru lub kontroli TARPiK,
stosowne os$wiadczenie potwierdzajace prawo do dysponowania przez PKL
Nieruchomos$cig na cele budowlane udzielone w §3 powyzej. W przypadku, gdyby
jakiekolwiek uchwaty lub zgody organéw wewnetrznych lub organdéw nadzoru lub
kontroli TARPiK byly wymagane na ztozenie o§wiadczenia potwierdzajgcego prawo
do dysponowania przez PKL Nieruchomoscig na cele budowlane, wowczas takie
oswiadczenie zostanie wystawione 1 doreczone PKL w terminie do 30 dni od dnia
zadania, przy czym TARPiK nie bgdzie adresatem jakichkolwiek roszczen ze strony
PKL, jezeli z przyczyn od niego niezaleznych stosowne uchwaty lub zgody nie zostang
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wydane we wskazanym terminie lub tez wlasciwe organy nie wyrazg stosownych
uchwat lub zgéd. W przypadku wprowadzenia urzedowego wzoru zgody na
dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane, TARPiK bedzie zobowigzany do
dostarczenia o$wiadczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie zgodnie z takim
wzorem.

0. Ani Wydzierzawiajacy, ani Powiat Tatrzanski nie majg obowigzku dokonywania ani
ponoszenia kosztow zmian, o ktorych mowa w §3 ust. 7, §5 ust. 1 lit. a. 1 b., w tym
prac potrzebnych do przystosowania Nieruchomos$ci do zamierzonej dziatalnosci
Dzierzawcy, w tym tych okreslonych w koncepcji Inwestycji, takze tych o trwatym

charakterze.
§4
Naklady
1. Strony ustalaja, iz sposob rozliczenia naktadow poniesionych na Inwestycje zostanie

szczegotowo okreslony w aneksie, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 powyzej. --------------

2. Z zastrzezeniem odmiennych postanowien zawartych w aneksie do niniejszej Umowy,
w przypadku wypowiedzenia niniejszej Umowy przez Dzierzawcg lub
Wydzierzawiajacego przed uptywem okresu, o ktorym mowa w §5 ust. 1 ponize;j,
Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do zwrotu nierozliczonych do dnia
wypowiedzenia niniejszej Umowy kosztoéw poniesionych przez Dzierzawce na
Przedmiocie Dzierzawy. =-===========smmsmem oo oo oo e e e

§4A
Naktady na Obiekt
1.  Ani Wydzieriawiajgcy, ani Powiat Tatrzanski nie majqg obowigzku dokonywania ani
ponoszenia kosztow wybudowania Obiektu o ktorym mowa § 3 ust. 1" umowy.
2. Strony ustalajg nastepujqce zasady rozliczania nakladow czynionych przez PKL na
Obiekt o ktorym mowa w§ 3 ust. 17 Umowy:

a. naklady dokonywane w trakcie obowigzywania Umowy bedg amortyzowane
zgodnie z zasadami rachunkowosci w okresie nie dluiszym nii czas, na jaki
zostata zawarta niniejsza Umoway

b. w przypadku, gdy niniejsza Umowa zakonczy si¢ (bedzie wypowiedziana,
wygasnie, zostanie stwierdzona jej niewainos¢ itp.) przed uplywem okresu,
wskazanego w § 2 ust. 5 niniejszej Umowy PKL wedle wlasnego wyboru: (i)
pozostawi naklady na Nieruchomosci a Wydzieriawiajgcy zwroci Dzieriawcy
kwote odpowiadajgcq ich wartosci 7 chwili poniesienia (udokumentowang np.
w kosztorysie powykonawczym, fakturami VAT lub innymi dokumentami)
pomniejszong o sume dokonanych przez PKL odpiséw amortyzacyjnych lub (ii)
zdemontuje naktady i usunie cale wyposaienie i przynaleinosci Obicektu.
Termin zwrotu oraz ewentualne formy rozliczenia naktadow zostang odrebnie
uzgodnione przez Strony w terminie 6 miesiecy od daty zakonczenia
obowigzywania Umowy; Strony zobowiqzujq si¢ do podjecia wszelkich
czynnosci majgcych na celu polubowne rozliczenie naktadow. W przypadku
braku dojscia do porozumienia, kwota odpowiadajgca opisanej powyiej
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wartosci niezamortyzowanych naktadow zostanie zwrécona Dzieriawcy w ciggu
1 roku od uplywu w/w 6-miesiecznego terminu;

c. W przypadku, gdy niniejsza Umowa zakonczy sie¢ po uplywie okresu,
wskazanego w § 2 ust. 5 niniejszej Umowy, Dzieriawca ma prawo, wedle
wlasnego wyboru, do (i) pozostawienia nakladow na Nieruchomosci (w takim
przypadku Wydzierzawiajgcy zatrzymuje naktady i ulepszenia dokonane przez
PKL bez koniecznosci zaplaty ich wartosci na rzecz PKL) lub zdemontowania
Obiektu i/lub zatrzymania jego przynaleinosci i wyposazenia,

W Zadnym przypadku Wydzieriawiajgcemu nie przystuguje roszczenie
0 przywrdcenie stanu poprzedniego.

§5

Zmiany

1. W razie Zmiany MPZP, z zastrzezeniem wszelkich ograniczen wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujacych przepisOw prawa oraz pod warunkiem uzyskania
przez PKL na wlasny koszt wymaganych prawem decyzji administracyjnych, PKL
bedzie uprawniona do dokonywania wszelkich zmian w Przedmiocie Dzierzawy,
w tym zmian naruszajacych jego substancj¢ lub przeznaczenie, co w szczegdlnos$ci
oznacza, ze PKL bedzie uprawniona do swobodnego wykonywania czynnosci takich

jak: --
a. budowa, remont, rozbudowa, odbudowa, nadbudowa, przebudowa Ilub
rozbiorka istniejgcych obiektow i urzadzen; ------------------------mmmmmmm oo
b. budowa lub montaz nowych budynkéw, budowli, infrastruktury lub innych
obiektow 1 urzadzen przy czym szczegdtowy zakres naktadow i prac zostanie

okreslony w aneksie, o ktorym mowa w § 3 ust 1 powyze;.
2. Wydzierzawiajacy ma prawo do wskazania osoby, ktora dzialajac w jego imieniu

bedzie miata wglad do dokumentacji dotyczacej realizacji zmian, o ktérych mowa w
ust. 1 powyzej prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowg lub zgloszenia
robot budowlanych. Osoba ta bedzie rowniez uprawniona do wstepu na teren budowy,
udzialu o odbiorach czeSciowych 1 odbiorze koncowym oraz do zglaszania
Dzierzawcy ewentualnych uwag w tym zakresie. -----=-===========mmmmmmmmm oo

§6
Wspolpraca

1. Strony zgodnie o$wiadczaja iz dazac do maksymalizowania potencjatu Powiatu
Tatrzanskiego i PKL zobowigzuja si¢ do zawarcia dodatkowej umowy sponsorskiej
pomiedzy PKL i TARPiK, w ktorej okresla szczegdlowy zakres wspotpracy i warto$¢
pakietu sponsorskiego. ==-=====smmmmmmm e

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, zostanie zawarta w terminie do miesigca od
daty zawarcia niniejszej Umowy na czas okreslony nie krotszy niz 5 lat.----------------

§7
Zobowigzania TARPiK
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TARPiK zobowigzany jest do:-=-==========mmmmmm e

a) niedokonywania czynnosci, ktore moglyby utrudnia¢ PKL uzytkowanie,
korzystanie lub pobieranie pozytkdéw z Przedmiotu Dzierzawy lub
wykonywanie jakiegokolwiek innego prawa wynikajacego z niniejszej
Umowy lub przepiséw prawa;

b) nieczynienia jakichkolwiek nakltadow na Przedmiot Dzierzawy bez
uprzedniej pisemnej zgody PKL. W przypadku poczynienia takich naktadéw
bez pisemnej zgody PKL, TARPiK nie przystuguje roszczenie o zwrot ich
wartos$ci;

c) niezwlocznego informowania PKL o wszelkich przypadkach zgtoszenia praw
lub roszczen osob trzecich do Przedmiotu Dzierzawy, o ktorych TARPiK
POWEZMIE WICAZE;===========m=mmmmmmm e e e e o e e

d) wspotdziatania z PKL w toku postepowan toczacych si¢ z udzialem Powiatu
Tatrzanskiego lub TARPiK, a mogacych mie¢ wplyw na sytuacje prawna
PKL i korzystanie przez PKL z Przedmiotu Dzierzawy;

e) wspotpracy z PKL w najszerszym mozliwym zakresie w cel' zachowania lub
ochrony uprawnien PKL wynikajacych z niniejsze Umowy 1 przepisow
prawa, z prawem TARPiK do zwrotu poniesionych przez niego,
udokumentowanych i uprzednio zaakceptowanych przez PKL kosztow, jezeli
udzielenie wsparcia 1 wspotpraca z PKL bedzie wymagata poniesienia
kosztow, w tym w szczegdlnosci udostepniania, na zasadach wynikajacych z
obowigzujacych przepisow prawa, informacji, oryginaléw lub odpisow
wszystkich zadanych przez PKL dokumentéw dotyczacych Nieruchomosci,
koniecznych lub celowych do uzytkowania, korzystania, pobierania
pozytkoéw przez PKL z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przepisami prawa 1
postanowieniami niniejszej Umowy, w tym w zakresie realizacji wszelkich
robot budowlanych, sktadania o§wiadczen, potwierdzania zgody na realizacje
robot budowlanych przez PKL wobec wszelkich witasciwych organow,
inspekcji, dostawcow mediow. TARPiK moze jednak uzalezni¢ powyzsza
wspotprace lub udzielenie wsparcia od uprzedniego pokrycia przez PKL
wskazanych wyzej kosztow;

§8

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy

Po ustaniu niniejszej Umowy (wskutek uptywu okresu na jaki zostala zawarta, jej
wypowiedzenia lub z innej przyczyny) PKL zwroci Wydzierzawiajagcemu Przedmiot
Dzierzawy uporzadkowany i w stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace z uzZywania
Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z niniejsza Umowa. W przypadku niezwrdcenia przez
Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy zgodnie ze zdaniem poprzednim, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do zaptaty Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania
z Nieruchomosci.

§9
Czynsz

Id: 622EFD42-41EC-423F-8C37-E478A4ED9179. Podpisany Strona 10



1. PKL zobowigzany bedzie do zaptaty Wydzierzawiajacemu czynszu dzierzawnego
(,,Czynsz”) w nastepujacej wysokosci:

a) 13.025 zl netto (trzynascie tysiecy dwadziescia pig¢ zlotych) platne
miesi¢cznie - na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego,

b) 50 % zysku netto uzyskanego w rocznym okresie rozliczeniowym przez
Dzierzawce na Przedmiocie Dzierzawy z tytulu prowadzonej dziatalnosci
opisanej szczegdtowo w § 2 miniejszej Umowy z wylgczeniem dzialalnosci
Obiektu, przy czym Strony ustalaja, ze okres rozliczeniowy to okres od dnia
1 grudnia do 30 listopada roku nastepnego,

c) 50 % zysku netto uzyskanego w rocznym okresie rozliczeniowym przez
Dzieriawce 7 dziatalnosci Obiektu (w tym zysku 7 wynajmu Obiektu), przy
czym Strony ustalajg, e okres rozliczeniowy to okres od dnia 1 grudnia do
30 listopada roku nastgpnego, a priy obliczaniu zysku zostang
uwszglednione naktady twigzane z wybudowaniem Obiektu, oraz

d) Kwota, o ktorej mowa w ust. 3 ponizej. -----===========m=mmmmmmmmmmmm oo

Czynsz stanowi calkowite wynagrodzenie Wydzierzawiajacego za prawo do uzywania
1 pobierania pozytkdw z Przedmiotu Dzierzawy i wszelkie inne uprawnienia PKL
wynikajace z niniejszej Umowy.

2. Wysoko$¢ zysku o ktorym mowa w ust.1 pkt b) oraz ¢) bedzie okreslana na koniec
kazdego okresu rozliczeniowego w raporcie przedstawianym Wydzierzawiajagcemu
przez Dzierzawcg. W terminie do 10 grudnia danego roku, Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajagcemu rozliczenie okre$lajace wysoko$¢ osiagnigtego  zysku.
W terminie 5 dni od dnia otrzymania tego rozliczenia albo od dnia wyjasnienia
ewentualnych Watpliwosci dotyczacych przedstawionego rozliczenia,
Wydzierzawiajacy wystawi fakture.

3. W ramach Czynszu, Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty Wydzierzawiajacemu
kwoty odpowiadajacej wysoko$ci podatku od nieruchomosci w odniesieniu do
Przedmiotu Dzierzawy. Wydatki z tego tytulu stanowi¢ beda koszt zwigzany
z prowadzeniem dzialalnosci przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy. ------------

4. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do ztozenia deklaracji podatkowej dotyczacej
podatku od nieruchomos$ci w Urzedzie Miasta Zakopane w Wydziale Finansowo -
Budzetowym, zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych oraz do corocznej zaptaty podatku od nieruchomosci zgodnie ze zlozong
deklaracjg.

5. Zniesienie podatku od nieruchomosci lub jego wylaczenie wobec Nieruchomosci nie
stanowi podstawy do podniesienia Czynszu.

6. W celu uniknigcia wszelkich watpliwos$ci Strony postanawiaja, ze kwota Czynszu nie
obejmuje kosztow utrzymania 1 eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy oraz pozostatych
optat, ktére dodatkowo ponosit bedzie Dzierzawca, np. optat zwigzanych z energia
elektryczng, wywozem $mieci, z ushugami telekomunikacyjnymi oraz innych kosztow
bezposrednio generowanych przez Dzierzawcg. ------=-==========mmmmmmmmm oo
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7. Z zastrzezeniem ust. 13 1 14 niniejszego paragrafu, zmiana wysokosci Czynszu moze
nastgpi¢ wytacznie w drodze podpisania przez Strony aneksu do niniejszej Umowy,
na zawarcie ktorego wydana zostanie zgoda organu wlasciwego w dacie podpisywania
aneksu na podstawie obowigzujacych przepisow do wydawania zgodd na czynnos$ci
prawne samorzagdowych oséb prawnych. Strony wylaczaja zastosowanie art. 6851
Kodeksu cywilnego. -------==-==-mmmmm oo oo oo

8. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania przez niego faktur bez
podpisu odbiorcy oraz wyraza zgode¢ na przesylanie przez Wydzierzawiajgcego faktur
VAT w formie elektronicznej na adres e-mail: faktury@pkl.pl.

0. Czynsz za dany petlny okres rozliczeniowy opisany w ust. 1 pkt b) oraz ¢) bedzie
platny jednorazowo, z zastrzezeniem ust. 9 ponizej. Zaptata przez Dzierzawce na rzecz
Wydzierzawiajacego cze$ci Czynszu w wysokos$ci kwoty potrzebnej na zaplate
podatku od nieruchomosci, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt d nastagpi w terminie 7 dni
przed terminem, w jakim podatek ten bedzie ptatny przez Wydzierzawiajacego, pod
warunkiem dore¢czenia PKL prawidtowo wystawionej faktury VAT na co najmniej 21
dni przed terminem ptatnosci podatku.

10. W przypadku ustania obowigzywania niniejszej Umowy w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, cz¢§¢ Czynszu za okres rozliczeniowy bedzie nalezny w wysokosci
proporcjonalnej do liczby dni trwania stosunku dzierzawy. TARPiK dokona korekty
Czynszu takze w wysokosci kwoty potrzebnej na zaptate podatku od nieruchomosci
uwzgledniajac jedynie kwote przypadajaca odpowiednio za okres trwania stosunku
dzierzawy i zwroci kwote nadptaty PKL.

11. Czynsz powigkszony zostanie o warto$¢ podatku od towaréw i ushug (VAT)
w obowigzujacej wysokosci, w przypadku obowiazku jego naliczenia wynikajacego
z obowiazujacych przepisow. --

12. Czynsz platny bedzie przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Wydzierzawiajacego na fakturze.

13. Za dzien zaptaty Strony uznajg dzien uznania rachunku bankowego TARPiK. ---------

14. W przypadku zbycia lub utraty przez Wydzierzawiajacego prawa do oddania czgsci
Nieruchomosci w dzierzawe, Czynsz zostanie obnizony proporcjonalnie w stosunku
do zmiany wielkos$ci udzialu/powierzchni Nieruchomos$ci w Przedmiocie Dzierzawy.

15. W przypadku opdznienia PKL z zaptata Czynszu przez okres przekraczajacy
3 miesigce, niezaleznie od przyczyny takiego op6znienia, Wydzierzawiajacy wezwie
PKL na pismie do zaptaty zalegtego Czynszu wyznaczajac w tym celu dodatkowy, co
najmniej 14-dniowy termin wskazujac, iz w przypadku braku zaptaty w tym terminie
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy za
6 (szes$cio-) miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Strony potwierdzaja, ze prawo wypowiedzenia umowy nie
przystuguje Wydzierzawiajgcemu w  przypadku, gdy zaptata na rzecz
Wydzierzawiajgcego nie nastgpita na skutek okolicznosci za ktore odpowiedzialno$¢
ponosi  Wydzierzawiajacy lub  bank  prowadzacy rachunek  bankowy
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Wydzierzawiajagcego, w szczegdlnosci w przypadku wskazania na fakturze
nieprawidlowego numeru rachunku bankowego. ----------=--=-==-==-mmmmmmmm oo -

16. Cze$¢ Czynszu okre$lona w ust. 1 pkt a) podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji
w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ushug konsumpcyjnych ogtaszany
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za kazdy rok poprzedni. Waloryzacja
bedzie dokonywana wylacznie ,,w gorg”. Waloryzacja nie wymaga zmiany niniejszej
Umowy (sporzadzania aneksu), nastgpuje z mocy samej Umowy 1 bedzie
uwzgledniania przez Wydzierzawiajacego w wystawianych fakturach VAT.
Waloryzacja nastgpowac bedzie corocznie z dniem 1 lutego, przy czym pierwsza
waloryzacja nastgpi po uptywie pierwszego petlnego roku kalendarzowego
obowigzywania niniejszej umowy. Cze¢s¢ Czynsz opisana w ust. 1 pkt b), ¢) oraz d)
nie podlegaja waloryzacji. ===--==-======mmmmmmm oo oo

17. Strony postanawiaja, ze jezeli: (i) na skutek zdarzenia o charakterze sity wyzszej (pod
pojeciem sily wyzszej rozumie si¢ niezalezne od Stron obiektywne przeszkody,
ktorych nastepstwom nie mozna byto zapobiec mimo dotozenia nalezytej starannosci,
a w szczego6lnosci wojne, kleski zywiolowe, pozary, zalania, strajki, epidemie itp.),
lub (ii) na skutek zakazéw, nakazéw lub ograniczen wprowadzonych przez wiadze
lokalne lub centralne np. w zwigzku z pandemia koronawirusa:

a. wprowadzony zostanie zakaz przemieszczania si¢ w innych celach niz
konieczne potrzeby, lub

b. PKL nie bedzie mégt prowadzi¢ w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnosci
opisanej w §1 1 2 lub prowadzenie tej dzialalnosci zostanie ograniczone,-----

to Czynsz dzierzawny nalezny na podstawie ust. 1 pkt a), b) oraz ¢) za okres w ktorym
zaistniata sita wyzsza lub wprowadzono wyzej wspomniane obostrzenia wprowadzone
przez wladze lokalne lub centralne, zostanie pomniejszony proporcjonalnie w
stosunku do ilosci dni, w ktorych zaistniaty wyzej wspomniane zdarzenia. -------------

§10
Przeniesienie praw i obowigzkow wynikajacych z Umowy

1. Za zgoda wyrazong przez Rad¢ Powiatu Tatrzanskiego w formie uchwaty Dzierzawca
jest uprawniony do przeniesienia ogdtu praw 1 obowigzkéw wynikajacych z niniejsze;j
Umowy na rzecz wybranego przez siebie podmiotu sposrod nalezacych do grupy
kapitatowej PKL w rozumieniu art. 4 pkt 14) ustawy z dnia 16 lutego 2007 r.
o ochronie konkurencji 1 konsumentow (w szczegdlnosci na PKL HORECA sp. z o.0.
z siedzibg w Zakopanem), podmiotu z grupy kapitalowej Polskiego Funduszu
Rozwoju S.A. lub funduszu inwestycyjnego, ktorego czescig portfela inwestycyjnego
zarzadza Polski Fundusz Rozwoju S.A. (lub nastepca prawnego Polskiego Funduszu
Rozwoju S.A.), lub funduszu inwestycyjnego, ktérym zarzadza PFR Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A., lub spotki portfelowej takich funduszy. ----------------

2. W razie przej$cia praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy Dzierzawca
zobowigzany jest poinformowac pisemnie Wydzierzawiajacego o tym zdarzeniu
prawnym, przedktadajac wszelkie dane identyfikujace nast¢pce prawnego niezbedne
do wykonywania niniejszej Umowy.
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§11
Prawo wypowiedzenia

1. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe za 12-miesigcznym
OKresem WypPOWIedZENia: =-=n=-=m=mmmmmmm e o e e o e

a. w przypadku, gdy po uplywie 30 (trzydziestu) miesiecy od daty wejscia w
Zycie Zmiany MPZP nie dojdzie do zawarcia aneksu, o ktorym mowa w
paragrafie 3 ust. 1 niniejszej Umowy, przy czym w przypadku uzyskania
przez Dzieriawce pozwolenia na budowe Obiektu, Wydzieriawiajgcy ma
prawo wypowiedzie¢ niniejszg Umowe jedynie w odniesieniu do czesci
Nieruchomosci nieprzewidzianej do wykorzystania na potrzeby budowy i
eksploatacji Obiektu zgodnie z planem zagospodarowania terenu
stanowigcym zalgcznik do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe; -----

b. w przypadku wypowiedzenia przez PKL umowy dzierzawy nieruchomosci
polozonej w Zakopanem sktadajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych o numerach
31/1 1 31/2 zabudowanej budynkiem hotelowym ,Wanta” przy
ul. Grunwaldzkiej 21 w Zakopanem, zawartej w dniu 28 wrze$nia 2022 roku
pomigdzy TARPiK i PKL w formie aktu notarialnego Rep. A nr 1648/2022
sporzadzonego przez Magdalen¢ Madry-Pawlikowska, notariusza
w Zakopanem, zmienionej nastgpnie umowsg zmieniajacg umowe dzierzawy
zawarta w dniu 20 wrze$nia 2023 roku w formie aktu notarialnego Rep. A nr
1720/2023 sporzadzonego przez Magdalen¢ Madry-Pawlikowska, notariusza
w Zakopanem lub wypowiedzenia przez PKL umowy dzierzawy
nieruchomos$ci polozonej w Zakopanem skladajacej si¢ z dziatki
ewidencyjnej o numerze 619 zabudowanej budynkiem hotelowym ,,Jasny
Patac” przy ul. Kazimierza Przerwy - Tetmajera 24 w Zakopanem, zawartej
w dniu 28 wrzesnia 2022 roku pomigdzy TARPiK i PKL w formie aktu
notarialnego Rep. A nr 1653/2022 sporzadzonego przez Magdalen¢ Madry-
Pawlikowska, notariusza w Zakopanem, zmienionej nastgpnie umowa
zmieniajagca umowe dzierzawy zawarta w dniu 20 wrze$nia 2023 roku
w formie aktu notarialnego Rep. A nr 1717/2023 przez Magdaleng¢ Madry-
Pawlikowska, notariusza w Zakopanem, przy czym Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do skorzystania z prawa do wypowiedzenia niniejszej] Umowy
z przyczyny wskazanej w niniejszym punkcie b) w terminie 12 miesigcy od
daty wypowiedzenia przez PKL kazdej z powyzszych umoéw dzierzawy; po
uptywie tego terminu uprawnienie do wypowiedzenia niniejszej Umowy
z przyczyny wskazanej w niniejszym punkcie b) wygasa;

c. w przypadku zbycia co najmniej 50% akcji w kapitale zakladowym
Dzierzawcy lub akcji, z ktorych przystuguje co najmniej 50% gltosow na
walnym zgromadzeniu Dzierzawcy, jezeli takie zbycie prowadzi do przejecia
kontroli nad Dzierzawca przez podmiot inny niz: Skarb Panstwa, podmiot
z grupy kapitatlowej Polskiego Funduszu Rozwoju S.A., fundusz
inwestycyjny, ktorego cze$cig portfela inwestycyjnego zarzadza Polski
Fundusz Rozwoju S.A. (lub nastgpca prawnego Polskiego Funduszu
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Rozwoju S.A.), fundusz inwestycyjny, ktorym zarzadza PFR Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A., lub spétka portfelowa takiego funduszu; ---

d. celowo usuniety
e. w przypadkach okreslonych w niniejszej Umowie lub
f. w przypadkach okreslonych przez obowigzujace przepisy prawa. -------------
2. Dzierzawca moze wypowiedzie¢ niniejszg UmOwg: ----=--==--==mmmmmmmmmmmmmm oo oeee
a. ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zaistnienia okolicznosci
wskazanych w §3 ust. 6 niniejszej UmMOWy -----=--======mmmmmmmmmmmmm oo oo eeee
b. za 6-miesigcznym okresem wypowiedzenia w przypadku, gdy po uplywie 10
lat od zawarcia niniejszej] Umowy nie dojdzie do Zmiany MPZP; -------------
c. za 6-miesigcznym okresem wypowiedzenia w przypadku rozwigzania lub
wypowiedzenia umowy poddzierzawy Nieruchomosci;
d. w przypadkach okre$lonych przez obowigzujace przepisy prawa. -------------
§12
Postanowienia koncowe
l. W przypadku, gdyby jakiekolwiek postanowienie niniejszej umowy zostato uznane za

niewazne lub nieskuteczne, pozostate postanowienia pozostaja w mocy i sg skuteczne.
W takim wypadku postanowienie, ktore zostato uznane za niewazne lub nieskuteczne
bedzie uwazane za zmienione w taki sposob, aby umozliwi¢ urzeczywistnienie intencji
Stron oraz cele ekonomiczne i prawne, ktore Strony pragnely osiagnaé poprzez
niewazne lub nieskuteczne postanowienie niniejszej umowy. W przypadku
wygasnigcia / rozwigzania / stwierdzenia niewazno$ci/ stwierdzenia nieistnienia lub
bezskutecznosci niniejszej] Umowy dzierzawy przed terminem na ktdry zostata
zawarta, z innej przyczyny niz wypowiedzenie zgodne z jej postanowieniami lub
rozwigzanie za porozumieniem stron, Strony zobowigzujg si¢ do zawarcia nowej,
wazne] umowy, obejmujacej Przedmiot Dzierzawy na warunkach jak w niniejszej
Umowie, na okres, na jaki miata obowigzywac¢ niniejsza Umowa.

2. Wszelkie zawiadomienia i pisma Stron w wykonaniu i na podstawie niniejszej Umowy
beda przesylane na adresy Stron wskazane w komparycji niniejszej Umowy. Strony
zobowigzane sg niezwlocznie w formie pisemnej zawiadamiac¢ si¢ wzajemnie o kazdej
zmianie adresu korespondencyjnego. W przypadku zaniechania zawiadomieniu,
o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, korespondencja nadana na poprzedni adres
Strony uwazana bedzie za skutecznie dorgczong. --=-==-===========mmmmmmmm oo

3. Wszelkie spory wynikte w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, ktorych Strony nie
sa w stanie rozwigza¢ polubownie, Strony poddaja pod rozstrzygnigcie sadu
wlasciwego miejscowo dla miasta Zakopane.

4. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej Umowie, zastosowanie maja obowigzujace
przepisy prawa, w szczegdlnosci kodeksu cywilnego, przy czym Strony wytaczaja (lub
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modyfikuja zgodnie z odpowiednimi postanowieniami Umowy) zastosowanie art.
672, 6851 1 703 Kodeksu cywilnego.

5. Jakiekolwiek zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod
IYZOTEM NIEWAZNOSCI. === === oo oo

6. Niniejsza Umowa nie stanowi umowy spotki ani umowy wspolnego przedsiewzigcia
joint venture).

7. Strony wyrazaja zgod¢ na ujawnienie praw przystugujacych PKL na mocy niniejszej
Umowy w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomo$ci. TARPiK
zobowiazuje si¢, ze Powiat Tatrzanski i TARPiK w terminie do 1 miesigca sporzadza
odrgbne dokumenty z podpisem notarialnie poswiadczonym w ilo$ci wymaganej do
ztozenia wnioskow do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci,
w ktérych wyraza zgodg na wpis do ksigg wieczystych prawa dzierzawy wynikajacego
z niniejszej Umowy. Wzor w/w o$wiadczenia stanowi Zalacznik nr 4 do niniejszej
Umowy.

8. Z uwagi na tajemnic¢ przedsigbiorcy jakim jest Dzierzawca Strony zobowiazuja si¢
nie ujawnia¢ warunkéw niniejszej Umowy osobom trzecim bez uprzedniej 1 pisemne;j
zgody drugiej Strony. Zobowigzanie to nie dotyczy: (i) obowigzku ujawnienia
informacji na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, (ii)
ujawniania informacji organom oraz doradcom Stron, takim jak w szczegdlnos$ci
osoby wykonujace zawod adwokata, radcy prawnego, doradcy podatkowego lub
ksiggowego, jak rowniez (iii) ujawniania informacji organom i podmiotom
posiadajacym kompetencje kontrolne, nadzorcze, uzgadniajace lub opiniujace
w stosunku do kazdej ze Stron, w szczegdlnosci Powiatowi Tatrzanskiemu i jego
organom.

§13
Wykaz zalacznikow stanowiacych integralng czes¢ Umowy

Zalacznik numer 1 - uchwala Rady Powiatu z dnia 27 listopada 2015r.,

Zalacznik numer 2 - uchwala Rady Powiatu z dnia 07 grudnia 2023r.,

Zalacznik numer 3 - wydruk ksiegi wieczystej,

Zalacznik numer 4 - wzor oSwiadczenia.
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